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O MOVIMENTO DA DANCA, UMA BELA MELODIA,
UMA PINTURA OU UM POR DO SOL A BEIRA-MAR?
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O BAIRRO MAIS SEGURO
E DESEJADO DO RIO

Viver em |Ipanema é estar préximo de belezas naturais estonteantes,

como o Arpoador e seu pér do sol. Um dos mais conhecidos e cobigcados
bairros do mundo, Ipanema oferece multiplas opgées. Com restaurantes
de alto padrao, livrarias, teatros de qualidade e cafés tranquilos em
cada rua, atrai turistas o ano inteiro e relne pessoas de diferentes
idades e estilos de vida, todas em convivéncia harménica, desfrutando

do espirito leve, livre e mais carioca da cidade.

Hd quem diga que Ipanema é uma referéncia de bairro que soube se
reinventar com inteligéncia, valorizando e preservando sua histéria,
mas ao mesmo tempo se reciclando e inovando por meio de servigos

como gastronomia, moda e cultura, que se tornaram referéncia no Rio.

A segurancga é fator essencial para a qualidade de vida de todos os
cariocas. Pesquisas™ e reportagens realizadas todos os anos mostram
que lpanema ainda continua em primeiro no ranking como bairro mais
seguro do Rio, o que contribui para sua crescente valorizacgéo.

*Fonte: Instituto de Seguranga Publica (ISP).
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Com 2,6 quilometros de extensdao, do Arpoador ao
Jardim de Alah, Ipanema é a preferida dos cariocas,
por seu charme, beleza e descontragcao. Cercada por
palmeiras, coqueiros, calcadao e ciclovia, a praia é a

escolha perfeita para a pratica de exercicios e o

encontro com amigos. Das areias de Ipanema é

possivel assistir a distintos esportes, como vélei,

futevoélei, surf e kitesurf.

Os cariocas exploram ao
méximo os dias de sol.
Para quem curte assistir
ao astro-rei se pondo,
hé também uma grande
variedade de quiosques
com diferentes opgdes de
petiscos, cervejas,
drinks e sucos para
refrescar o calor do Rio,
além da brisa do mar,

é claro.
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Grande parte de Ipanema é margeada pela lagoa Rodrigo de Freitas, que

conta com uma extensdo de quase 8 quilémetros, um verdadeiro
convite para quem gosta de praticar atividades fisicas e também para

quem estd procurando diversdo em uma das paisagens mais admiradas

da cidade.

Todo o entorno da lagoa é preparado para receber pessoas de todos
os estilos e de todos os gostos. Ha parques com brinquedos para as
criangas, pista para andar de patins, skate e bicicleta, além de bares,

restaurantes e até salas de cinema e espago de shows.

Um dos locais
preferidos dos cariocas
para o lazer e a prética

de esportes,
principalmente
os nauticos, como o

wakeboard e o remo.



Para compras do més

ou compras gourmet, em Ipanema ha
opgbes para todas as ocasibes.

As indmeras padarias, vdo das mais

tradicionais &s mais requintadas.

um a alma da moda carioca

. Ipanema é o enderego mais cobigcado pelas
alrro marcas que desejam acontecer no Rio. Cercado
por galerias e lojas, o bairro reline ateliés com

marcas autorais, além de marcas internacionais.

VIVER EM IPANEMA E

PODER CELEBRAR A VIDA COM a Seu Essa pluralidade atrai pessoas de diferentes
tribos: da cool & sofisticada, da refinada a

UMA SIMPLES CAMINHADA

despojada, da que usa salto alto a que curte

um ao chinelo de dedo.

dispor







COM A MENOR DISTANCIA ENTRE A LAGOA E A PRAIA,
SUA AREA DE LAZER E A MAIS COMPLETA DA CIDADE

enire aguas

maria quiiéria

@ 8min da praia - 650 metros 6min do Leblon
@ 4min do metré Nossa Sra da Paz @ 7min do Jardim Botéanico
400 metros

7min de Copacabana
@ Tmin da lagoa Rodrigo de Freitas

80 metros 15min do Centro

Rua Maria Quitéria, 132

2

Para quem prefere a praia ou adora a lagoa, essa é a rua perfeita para
desfrutar o melhor estilo carioca. Localizada no quadrildtero do charme,
é 0 espago mais requintado de Ipanema, conhecido como roteiro cultural 9 7
e gastrondmico por acolher as principais referéncias de bares, 5
restaurantes, livrarias e servigos da cidade. Enderego nobre que 6
transmite uma atmosfera leve, inovadora e liberta que abriga o legitimo

savoir-faire carioca. Hd muitos anos a Maria Quitéria jéd é ponto de

algumas Flagships das marcas de moda mais badaladas do Rio.

Além disso, mais recentemente, alguns dos melhores restaurantes 1. Praia de Ipanema - 2. Lagoa Rodrigo de Freitas - 3. Clube dos Caicaras - 4. Country Club

. , n . 5. Rua Visconde de Pirajg - 6. Metré - 7.Smart Fit - 8. Bodytech - 9. Shopping Leblon
da cidade |d se estabeleceram e a rua se tornou referéncia de prazer

gastronémico.
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APRESENTACAO DETALHES

Assim como uma moldura que enquadra uma pintura,
o design do Art parte de um quadrado perfeito
emoldurando o dia a dia dos seus moradores.

Esta moldura é em concreto aparente, material

que se notabilizou internacionalmente pelo

reconhecido modernismo brasileiro.

O fechamento retrétil translicido das varandas
protege a privacidade, além de favorecer a acuUstica
das unidades e permitir que a luminosidade penetre
mesmo quando estd fechado, imprimindo

ao edificio uma identidade original e inédita.

O forro em madeira das varandas, a textura
e a cor do corpo do edificio contrabalancam
a temperatura dos materiais, promovendo
um equilibrio elegante e ao mesmo tempo

despojado, tdo caracteristico do bairro.

Forro em madeira

Subsolo

Térreo

Vidro engastado

sem montante

Esquadria em

aluminio preto

Painel arcowall fachada
transldcido - 100% retratil

Concreto aparente liso

Viga metélica preta

Portdo de aluminio com

pintura eletrostdtica prata

Tijolo de vidro ventilado
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3° pavimento

Terrago
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QUARTO & SALA

APTO. 101




SUITE/CLOSET

Ambientes amplos,
totalmente integrados
com a drea externa
por meio de grandes
panos de vidro.

O quarto pode ser
utilizado como suite,
dando acesso pelo
closet. O jardim, com
seu portdo exclusivo
que da acesso a rua,
propicia um agradavel
bem-estar e esta
pronto para receber

uma piscina.
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o STUDIO 301




APTOS. 201, 203,
301 E 303

APTOS. 202 e 302

Studios praticos, versateis e amplos.
Espagcos modernos, totalmente integrados,
comcapacidade para comportar 4 ambientes
completos: Sala, Cozinha, Quarto e varanda,
layout adequado para um home office,

além de um amplo banheiro.



STUDIO 302




cobertura

dﬂplex 122,98 M? | 1 VAGA

QUARTO & SALA

PISO INFERIOR
COBERTURA 401




COBERTURAS 1 E 2
PAVIMENTO INFERIOR

Ambientes amplos, integrados com a vista por meio
de grandes panos de vidro. O quarto pode ser
utilizado como suite, dando acesso pelo closet.

A varanda, com dimensdées amplas, permite

ambientagdo perfeita como home office ou estar.

PAVIMENTO SUPERIOR

Terrago generoso, com capacidade
para receber piscina retangular,

churrasqueira, além de um 6timo estar.



TERRACO COBERTURA 401







ACADEMIA




COWORKING




LAVANDERIA
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INSITE ARQUITETOS

minimalismo

geomeémrico

Quais foram a inspiracdo e a diregéao
para o desenvolvimento do Art Ipanema?
A arquitetura do Art ipanema se inicia
em um minimalismo geométrico, a partir
do quadrado perfeito que define o
volume das varandas. Associado a
utilizacdo de materiais de tons neutros,
em sua forma crua, permite as pessoas
uma percepcao direta e objetiva da

escala do edificio.

Quais os principais diferenciais

do projeto?

A demanda do cliente foi por unidades
tipo studio e sala/quarto, cujo layout
foi pensado de forma a otimizar os
espacos do apartamento, buscando um
equilibrio entre os ambientes social,
intimo e de servico. Esses ambientes
sdo integrados a varanda, concedendo
uma privacidade Unica pela escolha de

painéis retrdteis na linha de fachada.

Se fosse para personificar a arquitetura,
quais sdo os adjetivos que usaria?

Leveza e sobriedade traduzidas na
pureza da geometria do quadrado que

define as varandas do edificio.

Dizem que bons projetos promovem
transformacgdes positivas na vida

das pessoas. Quais transformagdes
vocé acredita que o Art Ipanema
poderd proporcionar aos moradores?
Tomando como perspectiva a escala
do edificio, a boa arquitetura impacta
na vida das pessoas de forma positiva,
criando um bem-estar entre as acgdes
do cotidiano, como habitar, trabalhar,

lazer, etc.

Como foi desenvolver um projeto
integralmente, desde os aspectos
legais até o desenho dos interiores?

E uma coisa rara hoje em dia, ndo é?

A oportunidade que a Valente nos deu
de conceber o edificio desde sua
viabilidade, para a efetiva compra do
terreno, até a coordenagdo e o
detalhamento executivo da arquitetura
é, ao nosso olhar, um resgate importante
no campo de atuacdo do arquiteto
e de como deve ser respeitada uma

obra autoral.

Na arquitetura, o que é art para vocé?

Resgate do modernismo carioca.



ILUMINAGCAO POR
SENSORES NOS HALLS
DOS PAVIMENTOS TIPO

O sistema de iluminacéao

dos halls dos elevadores

serd dotado de equipamentos
de sensores de presenca,
mantendo as ldampadas
acesas somente quando

houver pessoas no ambiente.

AREAS COMUNS ENTREGUES
COM LAMPADAS LED

As lampadas LED presentes

na area comum proporcionam
até 80% de economia

de energia em comparagéao
com as solucdes de iluminacgéao
tradicionais e demandam

o minimo de manutencéo,

devido a vida util longa.
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INFRAESTRUTURA PARA A

COLETA SELETIVA DE LIXO

Sabemos a importancia de preservar

o meio ambiente. E sabemos que isso
comecga em casa. A coleta seletiva

de lixo facilita o processo de reciclagem

e o reaproveitamento de materiais.

BACIAS SANITARIAS
COM DUPLO ACIONAMENTO
Em dreas comuns e apartamentos,

ajudam na economia de dgua.

DISPOSITIVOS DE VAZAO NOS METAIS DAS
AREAS COMUNS E DOS APARTAMENTOS
As vélvulas de chuveiros e torneiras

liberam uma quantidade preestabelecida

de dgua. Isso reduz de forma consideravel

o desperdicio.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO NA FACHADA
A fabricacdo de esquadrias de aluminio

é menos poluente, e esse material, por suas
propriedades, proporciona melhor vedacéao

para o ambiente interno.

INSTALACAO DE MEDIDORES
INDIVIDUAIS DE AGUA

O medidor individual de dgua permite
que cada unidade pague apenas pelo

que consumir.
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CONTROLE DE ACESSO 24 HORAS
Registros de entradas e saidas, alertas de

seguranca com acompanhamento de cameras.

INFRAESTRUTURA PARA SISTEMA

DE SEGURANCA PERIMETRAL COM SENSORES
Protege a drea externa monitorada.

O equipamento antecipa a agédo do invasor,
identificando-o e disparando o alarme

antes que ele entre no condominio.

CIRCUITO DE CFTV NAS AREAS COMUNS
Distribui sinais provenientes de cdmeras localizadas
em pontos especificos do condominio, para um

ou mais locais de visualizacdo, proporcionando um

panorama geral de tudo o que acontece no condominio.

SISTEMA DE DETECCAO DE INCENDIO
Instalado estrategicamente em areas comuns

e previsto de ser instalado nos apartamentos para
detectar a presenca irregular de fumaca ou calor

no local por meio de dispositivo automatico.

INFRAESTRUTURA PARA PORTARIA REMOTA
Por meio do gerenciamento a distancia,
substitui um porteiro presencial.

As imagens das cdmeras sdo enviadas para
uma central, que conta com profissionais
especializados em monitoramento que podem

autorizar ou ndo a entrada no condominio.
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auiomacao

conjorio e seqguranca




Gestao de locacao

sem complicacao

A MULTINACIONAL, REFERENCIA EM GESTAO
E OPERACAO DE ALUGUEL POR TEMPORADA
DE IMOVEIS DE ALTO PADRAO, FAZ SUA
PRIMEIRA PARCERIA EM EMPREENDIMENTOS
NO RIO DE JANEIRO COM O ART IPANEMA,
DA VALENTE.

A Casai recebeu aporte de alguns dos
MAIORES FUNDOS DE INVESTIMENTO

do mundo especializados em tecnologia. S6 em

2019 foram mais de US$ 53 milhdes captados.

COM A CASAI, VOCE ALCANCA RENTABILIDADE SUPERIOR
+ EXPERIENCIA | +RECORRENCIA |+ RENTABILIDADE A LOCAGAO TRADICIONAL E SEM DOR DE CABECA.

O time de design premiado da Casai deixa seu apartamento encantador.

20K 20% 23% +90% A Casai usa das mais modernas tecnologias para

héspedes avaliacao recorréncia taxa de gerenciar as operagdes: check-in e check-out, faxina,

recebidos 5 estrelas dos héspedes ocupagao gestdo de enxoval e atendimento ao cliente.

A Casai se responsabiliza pela gestdao dos anidincios e monitora

* * * * * por algoritmo os precos da regido e dos concorrentes.

A manutengao e a administragao das contas

4,9 avaliacdo média - booking.com do apartamento ficam a cargo da Casai.




CREDIBILIDADE, EXPERIENCIA E CORAGEM:
PALAVRAS-CHAVE PARA A ATUACAO DA VALENTE NO
RIO DE JANEIRO. UMA INCORPORADORA REPRESENTADA
PELA CORAGEM DO SEU FUNDADOR.

Com um vasto portfélio de 30 empreendimentos residenciais e
comerciais, a CE Valente, por meio dos seus projetos, promove
transformagdes positivas nas regides onde atua, levando aos
usudrios e moradores bem-estar e qualidade de vida. Atenta
as tendéncias e as inovagdes internacionais, a empresa imprime
em seus projetos uma concepgdo de alto padrdao que permeia todo
o processo do negdcio, resultando em uma construgéo de referéncia.
Seja para viver ou investir, uma excelente oportunidade para

curto e longo prazo.

A solidez da CE Valente é comprovada pela parceria e pela
fidelidade de seus clientes e investidores, que desde 1986 confiam
a Valente a concepgdo de seus projetos, que que tém como marca
a sofisticagdo e o requinte. Construindo sobre pilares fundamen-
tais da companhia — pontualidade, alto padrao e transparéncia —,
a Valente inova o mercado carioca com respeito ao meio ambiente e

preservacdo dos recursos naturais da cidade mais linda do mundo.









